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INLEDNING

Uppdrag

Kulturmiljé Halland har av fastighetsigaren Andreas
Hanning, Fastigheten Broktorp 4 AB fétt i upp-
drag att gora en antikvarisk férundersokning av den
befintliga byggnaden infér en planerad ombyggnad
med vindslidgenheter. Arbetet har utforts av bebyg-
gelseantikvarie Bjérn Ahnlund, Kulturmiljo Hal-
land, Hallands linsmuseer under mars 2021.

Syftet med undersokningen ir att utreda byggnadens
kulturhistoriska virde, hur detta paverkas av foresla-

gen ombyggnad samt gora en preliminir bedémning
av planerade dtgirder.

Bakgrund

Fastigheten, i hornet mellan Brogatan och Hant-
verksgatan, innehaller f6r narvarande kontors- och
butikslokaler. Agaren 6nskar undersska majligheten
att inreda vindsvaningen, som idag utgors av forrid,
till bostadsligenheter. Genom en byggnadsantik-
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varisk forundersokning kan byggnadens nuvarande
utformning och dess kulturhistoriska virden klargo-
ras fore en eventuell atgird och vilka konsekvenser
dtgirden innebir hirfor.

Detaljplan
Fastigheten omfattas av detaljplan P 513, antagen
1973.

Befintligt skydd

Byggnaden ligger i omréide av riksintresse for kul-
turmiljovarden och ingar i Kulturmiljoprogram for
Halmstads stad (1. Stadskéirnan). Byggnaden ingar
vidare i bebyggelseinventeringen 6ver kulturhistorisk
virdefull bebyggelse, klass B (Objektsvirde, regionalt

intresse, omistlig).

Byggnaden omfattas av plan- och bygglagens krav pa
varsamhet (PBL 8:17) samt forbud mot férvanskning
(PBL 8:13).

Den réda ringen markerar den aktuella byggnaden. Karta: Halmstads kommun.
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HISTORIK

Byggnaden pa fastigheten uppfordes ca 1880 som
affdrs- och bostadshus, efter anonyma ritningar for
A Rohde. P4 gardssidan lag uthus och avtriden vilka
inramade en innergard. Enligt uppgift lir fastig-
heten vara en av de forsta i staden som forsdgs med

vattenledning.

Fore ombyggnaden. Foto Hallands konstmuseum.

Vid uppférandet hade byggnaden tegelfasader med
tegeldekor mellan vaningarna och vid takfoten. Ar
1912 byggdes huset om efter ritningar av Sven Gratz
for fabrikor Carl Francke, dgare av Franckes liderfa-
brik, varvid bl.a. fasaden putsades och de fem torn-
liknande frontespiserna tillkom. Det var troligen
vid denna ombyggnad som huset fick sin pikostade
inredning pa dvre viningen. Aven girdshusen bygg-
des om och pa.

Byggnadens huvudentré lag fram till 1950-talet mot
Brogatan, mellan tvd butikslokaler, varav en hade
inging pa hornet. Hir lag linge Franckes egen sko-
affir. Vid Hantverksgatan lag porten mot garden.
Andra vaningen bestod av en paradvining med sju
rum och kok.

Fran 1950-talet och framat har byggnaden dndrats
ett flertal tillfillen, sirskilt dess bottenvaning med
butikslokaler. 1957 togs huvudentrén bort och ersat-
tes av skyltfonster. Under 1960-, 70- talen gjordes
flera ombyggnader i samband med dgarbyte och nya
affdrsrorelser, bl.a. en radio- och tv-butik. Till exem-
pel togs trapphuset, liksom porten mot Hantverks-
gatan, bort for att 6ka butiksytan i bottenviningen.
P4 garden byggdes ett utstillningsrum med skdarm-
tak. Ytterligare ombyggnader gjordes under foljande

decennier.

Gatuvy frén 1960-talet. Foto Hallands konstmuseum.

T v: Efter ombyggnaden 1912. Byggnaden har fatt ett
nytt fasadutryck och storre skyltfénster medan entré-
erna inte har andrats. Foto Hallands konstmuseum.
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Tv: Situationsplan 1897. Byggnadsnamndens arkiv.

Nedan: Planritning fr&n 1912, som visar den ursprung-
liga planlasningen, fore ombyggnaden samma &r.
Byggnadsnamndens arkiv.
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Odaterad ritning med texten "Forslag till pdbyggnad och férandringar & gatubyggnaden pé tomt nr 121
uti Halmtads vestra rote. Egare fabrikér Carl Francke". Kommunarkivet.

Nedan: Planritning frdn 1974. Senare planandringar har gjorts vad galler bl.a. butiksytor och trapphus.
Byggnadsnamndens arkiv.
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BESKRIVNING

Lage och omgivning

Kvarteret Broktorp ligger i sédra delen av Halmstad
innerstad, centralt placerat vid Stora Torg och Bro-
gatan. Bebyggelsen bestar utmed huvudstriken av
1970-talets centrumkomplex och affirs- och kon-
torshus fran 1800-talets sista decennier. Utmed Kyr-
kogatan finns en vilbevarad rad av stadsgirdar och
vid Hantverksgatan ett resterande hus fran dess
forna ligmailda bebyggelse samt ett par rivningstom-
ter. Broktorp 4 ir ett hérnhus med gatufasader mot
Brogatan respektive Hantverksgatan. Angrinsande
bebyggelsemiljo utgors av dldre och nyare kvartersbe-
byggelse i tva till fem vaningar.

Brandgaveln mot den obebyggda tom-
ten i soder.

Vy mot sydost dar kvarterets aldre,
sméskaliga bebyggelse tar vid. | fon-
den S:t Nicolai kyrka.

Hantverksgatan mot norr.
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Exterior
Den aktuella byggnaden ir en putsad tegelbyggnad

i tvd och en halv vining. Hérnan ir avskuren enligt
1874 irs byggnadsordning for rikets stider. Byggna-
den har fem frontespiser i vars mitt sitter smé rund-
bigiga fonster. Frontespiserna ticks av valmade sadel-
tak. Fasaden har en rik putsdekor i form av rustice-
ringar, listverk och vixtornamentik.

Mot innergarden ir fasaderna tickta med skivma-
terial. Fasaderna utmirks bl.a. av tvé vackert utfor-
made bursprik med firgat glas. Taken 4r tickta med
falsad respektive korrugerad plat. Mot girden finns
dven tva dldre gardsbyggnader i en respektive tvd
vaningar, bida med fasader i mélat tegel och tak av
falsad plat. Halva innergéarden har i sen tid byggts
over med en vining med en terrass diréver. Gards-
planen ticks av smagatsten.

Gardsinterior med aldre gérdsbygg-
nader i mélat tegel. Th det tillbyggda
lagerutrymmet med terass darover.

Ovan t v: Fasaden mot gatan.

Ovan t h: Ett av tva vackert utformade bursprak
mot gérden. Har i den vastra langan. Hela gérds-
fasaden ar kladd med ett skivmaterial.

T v: De smé vindsfonstren mot gatan ar karakte-
ristiska inslag i arkitekturen.



Interior

Bottenviningen bestiar mot Brogatan av en samman-
hingande butikslokal och mot Hantverksgatan av en
mindre butikslokal, som huserar "Centrumkiosken".
Den tidigare bostadsligenheten pa plan 2 hyrs av
Revisionskonsulterna ] Higglund AB. Dirtill finns
en oinredd vindsvaning och en killare under huset
mot Brogatan.

Den idag tomma butikslokalen med personalutrym-
men ir ombyggd och moderniserad ett flertal génger.
Séavil planlésning som samtliga ytskikt 4r av sent
datum. Av ildre inredningsdetaljer samt det tidi-
gare trapphuset (jmf. ritning s. 4) finns i princip inga
spar.

Plan 2 upptas av en stor f.d. ligenhet. Denna
utmirks av dess unike vilbevarade interior frin
ombyggnaden 1912, med bl a ursprungliga ekpa-
neler, kakelugnar, snickerier och 4ven tapeter. Vissa
planindringar har gjorts i de inre utrymmen, bl.a. i
samband med flytten av trapphuset.

T h: Rummen mot gatan har bevarat sin ur-
sprungliga, exklusiva fasta interiér fran 1912.

Nedan t v: Butikslokalen i bottenvaningen.

Nedan t h: Den nuvarande vindstrappan har
tillkommit undr senare decennier.
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Vindsutrymmet stricker sig i L-form efter husets
vinkel, idag delvis indelad med avskiljande, sekun-
dira viggar. Vinden anvinds som forrad och ir oin-
redd. Takkonstruktionen ir upptill inklidd med
masonit men annars synlig och vitmalad. I den sma-
lare vindsdelen, dir taket utgors av ett "halvt sadel-
tak" (eller brant pulpettak) ir takkonstruktionen
synlig och omalad.

\

Vindsutrymmet innehéller idag bl.a. en
stor samling av aldre radio- och tv-appa-
rater.

De 6vre fotona visar det smalare vinds-
kontoret i sodra delen.

Mittenfotona visar hdrnrummet och rum-
met mot Brogatan.

Fotot t v visar utrymmet darimellan.



KULTURHISTORISKA VARDEN

De ildre bevarade byggnaderna pé fastigheten har ett
hégt kulturhistoriskt virde trots att senare tiders om-
och pabyggnader delvis forvanskat gardsmiljén och
delar av interi6ren.

Exterior

Byggnadens uppférande, form och material har stark
koppling till 1874-ars byggnadsordning. Ett typiskt
kinnetecken dr det avfasade hornet. Detta idr ett av
de dldre exemplen i Halmstad.

Arkitekturen frin ombyggnaden 1912 har flera
karakteristiska inslag, sisom frontespiserna med
bruten spets, det lilla rundbagiga fonstret, de val-
made tegeltaken, putsornament mm, vilka forknip-
pas med jugendstilens formsprak men dven med
nationalromantiken.

Den vilbevarade fasadarkitekturen utgér ett sirprig-
lat och framtridande inslag i gatubilden.

Gardssidan, husets baksida med tillhérande gards-
hus, uppvisar en betydligt enklare, mindre represen-
tativ arkitektur, som ir tidstypisk. Men hir finns,
bland senare tillbyggnader, dven framtridande bygg-
nadsdelar sdsom ett par bursprik med blyinfattat fir-
gat glas.

Det vackra fonstret p8 vastra lan-
gans vind ar troligen fran byggna-
dens uppforande.
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Interior

Bottenviningen ir starkt ombyggd genom aren och
saknar i princip dldre spér. Det invindiga trapphu-
set, en i regel karaktirsskapande byggnadsdel, har
dirtill har tagits bort.

Broktorp 4 har en sirdeles vilbevarad, pikostad,
fast interi6r - liksom planlésning - narmast av hog-
restindskarakeir pa plan 2, vilken sannolike till-
kommit vid ombyggnaden 1912 f6r davarande 4gare
fabrikor, eller konsul Francke.

Vindsvéningen ir, sdsom ofta biutrymmen, mer
eller mindre oférindrad. Dess kulturhistoriska virde

bestdr frimst i den synliga takkonstruktionen, vilken
har autenticitets- och teknikhistoriska virden.

Viktiga karaktarsdrag att beakta

* Byggnadens form och volym.

* Fasadarkitektur och tak mot gatan, utform-
ning och material.

*  Unike vilbevarad, pakostad interi6r pd plan 2.
e  Bursprik med monstrat, blyinfattat glas.

e Trifonster med fast mittpost och sprojs och
utatgiende bagar.



14

FORESLAGNA ATGARDER

Fastighetsigaren planerar att bygga ligenheter pa
vinden. Inga firdiga forslagsritningar finns dn. Fol-
jande bedémning dr dirfér prelimindr och bygger
frimst pa okuldrbesiktning, samtal och e-postkon-
versation med fastighetsigaren. I samband med att
ett firdigt ombyggnadsforslag foreligger bor en mer
preciserad antikvarisk konsekvensbedémning goras.

Tva huvudsakliga alternativ har framforts:

1. Att renovera taket och 6ppna upp med fonster mot
innergirden. Mot Brogatan sker ingen forindring.

2. Att bygga pé en hel vaning pd huset. Tanken ir att
kopiera plan 2 och bygga pa en liknande vaning.

I bada alternativen behover en hiss och ett trapphus
byggas frin bottenviningen genom viningsplanen.

Kopplat till detta finns dartill planer pa att aterskapa
ingéngen frin Brogatan samt pa sikt eventuellt dven
ovriga entrépartier.

Beddmning

Alternativ 1:

Fasaden och taken mot gatan limnas intakta. Alla
yttre forindringar sker mot gardssidan. Detta alter-
nativ innebir jimfé6relsevis mindre ingrepp i bygg-
naden. Mot gardssidan kan vissa férindringar goras
utan att de kulturhistoriska virdena paverkas nega-
tivt. Takkonstruktionen maste dock dndras invin-
digt. I den smala vistra lingans fasad kan fler fons-
terdppningar goras. Mot girden i den norra delen
kan takkupor goras som ljusinslipp, eventuellt kom-
pletterat med takfonster - dven dessa mot géirden.
Takfonster bor undvikas mot gatan.

Utformning, placering och storlek pa tillkommande
ljusinslapp ir central for kommande bedémning,.

Med utgingspunke frin bl.a. varsamhetskravet i PBL
ar detta alternativ det limpliga av de tva.

| den vastra langans fasad mot g&rden
finns plats att ta upp fler fonsteréppningar.
Aven lastluckans 6ppning t.h kan anvandas
for ljusinslapp. Nya fonster bor ha likadan
utformning som befintligt vindsfonster.

| norra langans takfall mot g&rden kan takkupor och/
eller takfonster monteras. Utformning och placering
bor pé lampligt satt ansluta till arkitekturen och takvin-

kel



Alternativ 2

Byggnaden byggs pé en vining. Den nya vaningen
utformas exteriért pd samma sitt som dagens plan 2
och vindsvéning.

En hogre byggnadsvolym innebir att byggnaden far
ett annat uttryck och byggnadens autenticitet skulle
paverkas negativt. Atgirden skulle dirtill vara vansk-
lig att genomfora ur bade teknisk, estetisk - och troli-
gen ekonomisk synpunkt.

Alternativet innebir ett omfattande ingrepp i bygg-
nadens stomme och exteriér, som ej 4r férenligt med
byggnadens kulturhistoriska virde och strider mot
varsamhetskravet och férvanskningsférbudet i PBL.

Trapphus, entrépartier

Ett trapphus har funnits i den norra delen. Vi ser
positivt pa planen att i mojligast man aterskapa ett
sadant trapphus och samtidigt binda ihop detta med
den ursprungliga entrén frin Brogatan. Entrépar-
tierna mot gatan har genom aren forindrats kraftigt.
Ur antikvarisk synpunkt vore det mycket positivt
om de kunde aterstillas. Det planerade nya trapp-
huset gor frigan aktuell frimst vad giller ingdngen
mot Brogatan, idag butiksentré. Tidigare satt hir en
glasad pardorr av klassiskt snitt, som man kan se pa
fotona pd s 7. Hir syns dven den tidigare dorren pé
hérnet, liksom porten mot Hantverksgatan. Det vore
positivt om dven dessa entréer pé sikt kunde dter-
stillas och pa sa vis dterskapa byggnadens tidigare
arkitektur.

Hiss

Vad giller hiss saknas detta idag vilket gor en
nyinstallation till ett relativt omfattande ingrepp,
sarskilt i en dldre byggnad av detta slag dir ett givet
utrymme for detta saknas. Enligt nuvarande f6r-
slag skulle hissen hamna i ett kontorsrum pa plan
2, en 16sning som inte 4r optimal, 4ven om den inte
paverkar den virdefulla interiéren och planlsningen
pa samma plan. En hissinstallation bor ¢j medféra
nagon pabyggnad over tak. Om hiss r en forutsitt-
ning, skulle utvindig placering eventuellt var ett
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Kontorsrum pé plan 2 som paverkas vid en
eventuell hissinstallation.

Det nuvarande skyltfonstret mot Hant-
verksgatan var tidigare inkdrsport.
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alternativ. Kan gardséverbyggnaden i sé fall tas bort
eller minskas ned? Hissfragan bor enligt viar bedom-
ning utredas vidare.

Sakkunnig kontroll av kulturvarden

Sakkunnig kontroll av kulturvirden bor utféras i
projekterings- och byggskede. En antikvarisk kon-
trollplan bor di upprittas, vilken limnas senast vid
tekniskt samrad.
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